AGEDOCE

TERMO DE REFERENCIA - TDR

Assunto: Contratacdo de locacdo de imovel para atender as necessidades

administrativas e institucionais da AGEDOCE.

Referéncia: Contrato de Gestao IGAM n° 001/2020 e Contrato de Gestao ANA n°
034/2020; Processo Administrativo n® 5.200.01.154725.0358.2025.

Governador Valadares/MG, 18 de setembro de 2025.
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1. A AGEVAP - ASSOCIAGAO PRO-GESTAO DAS AGUAS DA BACIA
HIDROGRAFICA DO RIO PARAIBA DO SUL

A Associagdo Pro-Gestdo das Aguas da Bacia Hidrografica do Rio Paraiba do Sul
(AGEVAP), criada em 20 de junho de 2002, tem personalidade juridica de uma
associacao de direito privado, com fins ndao econémicos. Foi constituida, inicialmente,

para o exercicio das fungdes de Secretaria Executiva.

Atualmente, exerce as funcdes definidas no Art. 44 da Lei Federal n® 9.433/97, Art.
59, da Lei Estadual do Rio de Janeiro n° 3.239/99 e Art. 38 da Lei Estadual de Minas
Gerais n° 13.199/99, que tratam das competéncias das chamadas Agéncias de Agua

ou Agéncias de Bacia.

A Associacao € formada por uma Assembleia Geral, um Conselho de Administracao,
um Conselho Fiscal, uma Controladoria e uma Diretoria Executiva. Os membros dos
Conselhos de Administracdo e Fiscal sdo pessoas fisicas eleitas pela Assembleia

Geral. A Figura 01 apresenta o organograma da AGEVAP.

ASSEMBLEIA GERAL
CONSELHO DE
ADMINISTRAGAQ
CONSELHO FISCAL CONTROLADOR

DIRETOR-PRESIDENTE S
————— \SSESSOF
AGEVAP AGEDOCE AGEGRANDE

Figura 01 — Organograma da AGEVAP

A sede da AGEVAP esta localizada em Resende/RJ. A Agéncia possui 10 (dez)
Unidades Descentralizadas (UDs) localizadas nos municipios de Volta Redonda,
Petropolis, Nova Friburgo, Campos dos Goytacazes, Seropédica, Rio de Janeiro,
Angra dos Reis (localizadas no estado do Rio de Janeiro), Juiz de Fora, Guarani
(localizadas em Minas Gerais) e Sao José dos Campos (localizadas em Sao Paulo).
A Agéncia possui ainda 02 (duas) Filiais localizadas em Governador Valadares/MG
(AGEDOCE) e Pocos de Caldas/MG (AGEGRANDE).

Atualmente, a AGEVAP (matriz e filiais) possui 10 (dez) Contratos de Gestéo

assinados com a Agéncia Nacional de Aguas e Saneamento Basico (ANA), o Instituto
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Estadual do Ambiente - INEA e o Instituto Mineiro de Gestédo das Aguas (IGAM),

atendendo a 25 (vinte e cinco) comités de bacias hidrograficas.

No Quadro 01, a seguir, sdo apresentados os respectivos contratos de gestao,

comités atendidos, resolugbes de delegacdo/equiparagcdo e outras informacgdes

pertinentes.
Contrat~o de Da_ta da ()rgéo Gestor CBHs atendidos Resolugao Conselhos e d~e
Gestao assinatura Delegagao
ANA Agéncia Nacional Resolugo n° 167/2015
027/2020 04/12/2020 Sanegmento CEIVAP — Conselho Nacional de 30/06/2026
o Recursos Hidricos
Basico - ANA
Resolugao n° 285/2024
INEA Instituto Estadual — Conselho Estadual de
067/2022 28/12/2022 do Ambiente - Baia de Guanabara Recursos Hidricos do 31/12/2027
INEA Estado do Rio de
Janeiro
Resolugdo n° 229/2022
Instituto Estadual ot — Conselho Estadual de
06'5%\22 29/12/2022 |  do Ambiente - G“a”d‘ér'::('fe dallha | pocursos Hidricos do | 31/12/2025
INEA Estado do Rio de
Janeiro
Médio Paraiba do Sul; | poc 1 ca0 n° 228/2022
. Rio Dois Rios;
Instituto Estadual . o — Conselho Estadual de
INEA - Piabanha; Baixo .
29/12/2022 do Ambiente - - Recursos Hidricos do 31/12/2025
069/2022 Paraiba do Sul e )
INEA Estado do Rio de
ltabapoana Janei
aneiro
Instituto Mineiro Deliberagao n° 612/2024
IGAMPST | 14/11/2024 | de Gestzio das Preto e Paraibuna | —oonselho Estadualde | q4,5/5056
007/2024 Aguas - IGAM Recursos Hidricos do
9 Estado de Minas Gerais
Instituto Mineiro Deliberagdo n° 613/2024
IGAMPS2 1 44/11/2024 | de Gestdio das Pomba e Muriae | —.oonselho Estadual de 1 556,559
008/2024 Aquas - IGAM Recursos Hidricos do
9 Estado de Minas Gerais
Agéncia Nacional Resolugo n° 212/2020
ANA de Aguas e .
034/2020 21/12/2020 Saneamento CBH-Doce — Conselho Nacional de 31/12/2025
o Recursos Hidricos
Basico - ANA
nstito inero | P0% Praceaa, | Delberagio v 4412019
DO6 15/12/2020 de Gestao das s i Carati ’ R Hidri d 31/12/2025
001/2020 Aguas - IGAM uacui, Caratinga e ecursos Hidricos do
Manhuagu Estado de Minas Gerais
ANA Agéncla Nacional Resolugao n° 240/2024
008/2025 17/06//2025 Sanegmento Rio Grande — Conselho Nacional de 31/12/2030
- Recursos Hidricos
Basico - ANA
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Contrato de

Gestao

Data da
assinatura

Orgao Gestor

CBHs atendidos

CBHs Nascentes do
Rio Grande, Entorno
do Reservatério de

Médio Rio Grande,
Afluentes do Baixo
Rio Grande.

AGEDOCE

Prazo de
Delegagéao

Resolugao Conselhos

Deliberagdo CERH-MG

IGAM . L Furnas, Rio Verde
Instituto Mineiro . ) n° 580/ 2024 — Conselho
GD1/GD2a | 11/09/2024 | de Gestdo das Sapucai, Rios Mogi- Estadual de Recursos | 04/04/2034
GDs Aguas - IGAM Guagu e Pardo, Hidricos do Estado de
005/2024 9 Afluentes Mineiros do

Minas Gerais

Quadro 01 - Contratos de Gestdo sob a responsabilidade da AGEVAP

A Figura 02 mostra o mapa com o territério das Bacias Hidrograficas atendido pela
AGEVAP e suas filiais, AGEDOCE e AGEGRANDE.

Bacias Hidrograficas atendidas pela AGEVAP, AGEDOCE & AGEGRANDE
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Figura 02 — Bacias Hidrograficas atendidas pela AGEVAP, AGEDOCE e AGEGRANDE.
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Ao todo, a AGEVAP (matriz e filiais) atende a uma area de 304 mil (trezentos e quatro
mil) quildbmetros quadrados, que correspondem a 976 (novecentos e setenta e seis)

municipios, aproximadamente 17,5% do total no territorio brasileiro.

A AGEDOCE (AGEVAP - Filial Governador Valadares/MG) esta legalmente habilitada
a exercer as funcdes de Agéncia de Agua para CBH-Doce, em ambito federal, e para
seis comités estaduais mineiros, sendo eles: Piranga, Piracicaba, Santo Antdnio,

Suagui, Caratinga e Manhuagu.

A Associagdo Pro-Gestdo das Aguas da Bacia Hidrografica do Rio Paraiba do Sul
(AGEVAP), por meio da Resolugdo Conselho Nacional de Recursos Hidricos n°® 212,
de 28 de agosto de 2020, recebeu delegagdo de competéncia para o exercicio das

funcdes inerentes a Agéncia de Agua da Bacia Hidrografica do Rio Doce.

No dia 21 de dezembro de 2020 foi celebrado o Contrato de Gest&o n° 34/2020 e, no
dia 30 de dezembro de 2020, seu respectivo Termo Aditivo, entre a AGEVAP e a
Agéncia Nacional de Aguas e Saneamento Basico (ANA), com anuéncia do CBH-
Doce, para o exercicio das funcdes de Agéncia de Agua na Bacia Hidrografica do Rio
Doce.

Em Minas Gerais, a equiparagao da AGEVAP para o exercicio das fungoes de agéncia
de agua para a porgao mineira da Bacia Hidrografica do Rio Doce foi aprovada por
meio da Deliberagdo Conselho Estadual de Recursos Hidricos CERH-MG n° 441, de
04 de setembro de 2020.

No dia de 15 de dezembro de 2020 foi celebrado o Contrato de Gestdo n° 001/2020,
e, no dia 22 de dezembro de 2020, seu respectivo Termo Aditivo, entre a AGEVAP e
o Instituto Mineiro de Gestdo das Aguas (IGAM), com anuéncia dos CBH'’s Afluentes
Mineiros do Rio Doce, para o exercicio das fungdes de Agéncia de Agua nas Bacias
Hidrograficas dos Afluentes Mineiros do Rio Doce: Piranga, Piracicaba, Santo Anténio,

Suacgui, Caratinga e Manhuagu.

Ainda ndo ha contrato de gestdo celebrado junto a Agéncia Estadual de Recursos
Hidricos (AGERH), considerando que a cobranga nao foi implementada na porg¢ao

capixaba da bacia, razao pela qual a entidade, por ora, ndo atende aos CBHs do

Espirito Santo.
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2. OS COMITES DE BACIA HIDROGRAFICA

Os Comités de Bacia Hidrografica (CBHSs), entes do Sistema Nacional de Gestao dos
Recursos Hidricos, constituem o “Parlamento das Aguas’, espago em que
representantes da comunidade de uma bacia hidrografica discutem e deliberam a
respeito da gestao dos recursos hidricos, compartilhando responsabilidades de gestao

com o poder publico.

Comité &€ um termo que indica uma comissao, junta, delegagéo ou reunido de pessoas
para debate a execucdo de agbes de interesse comum. Bacia hidrografica € um
territério delimitado por divisores de agua cujos cursos d’agua em geral convergem
para uma unica foz localizada no ponto mais baixo da regido. Unindo os dois
conceitos, tem-se o CBH, ou seja, o forum em que um grupo de pessoas, com
diferentes visdes e atuacdes, se reune para discutir sobre um interesse comum — o

uso d’agua na bacia.

E por meio de discussdes e negociacdes democraticas que os CBHs avaliam os reais
e diferentes interesses sobre os usos das aguas das bacias hidrograficas. Possuem
poder de decisao e cumprem papel fundamental na elaboracdo das politicas para
gestdo das aguas nas bacias, sobretudo em regides sujeitas a eventos criticos de
escassez hidrica, inundagdes ou na qualidade da agua, que possam colocar em risco

0s usos multiplos da agua, conforme assegurados em Lei.

Na Bacia Hidrografica do Rio Doce, em ambito federal, esta instituido o Comité da
Bacia Hidrografica do Rio Doce (CBH-Doce). Criado por meio de Decreto Presidencial,
em 25 de janeiro de 2002, atua como um Comité de Integragdo, reunindo

representantes dos CBHs afluentes mineiros e capixabas.

O CBH-Doce é formado por conselheiros de 03 (trés) segmentos (poder publico,
usuarios e sociedade civil) e possui papel estratégico para a gestdo de recursos
hidricos na regido, viabilizando a articulagdo dos diversos atores visando a

cooperagao em prol da conservacgao e recuperacao do Rio Doce.

Em Minas Gerais, a Bacia Hidrografica do Rio Doce é dividida em 06 (seis)

Circunscrigdes Hidrograficas (CH), com CBHs ja estruturados, conforme abaixo:

l. DO1 - Comité de Bacia Hidrografica do Rio Piranga;
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.  DO2 - Comité de Bacia Hidrografica do Rio Piracicaba;

[ll.  DO3 - Comité de Bacia Hidrografica do Rio Santo Antdnio;

IV. DO4 - Comité de Bacia Hidrografica do Rio Suagui;

V. DOS5 - Comité de Bacia Hidrografica do Rio Caratinga; e

VI. DOG6 - Comité de Bacia Hidrografica Aguas do Rio Manhuagu.
No Estado do Espirito Santo, embora inexistam subdivisdes administrativas da Bacia
do Rio Doce, o PIRH-Doce, para fins de planejamento, dividiu a porgdo capixaba da
Bacia do Rio Doce em 03 (trés) Unidades de Analise (UA), sendo adotada a estrutura

a sequir:

l. UA 7 — CBHs Guandu; Santa Joana; e Santa Maria do Doce;

II.  UA 8 - CBH Pontdes e Lagoas do Rio Doce;

[ll.  UA9 - CBH Barra Seca e Foz do Rio Doce.
Na Figura 1, apresenta-se a atual divisdo da Bacia Hidrografica do Rio Doce e suas
CHs e UAs.

Ceos g Attdntico

.....

Figura 03 — Divisdo da Bacia Hidrografica do Rio Doce em Circunscri¢des Hidrograficas e

Unidades de Analise

3. OBJETO

Este Termo de Referéncia tem como objeto a contratagdo de locagao de imovel para

atender as necessidades administrativas e institucionais da AGEDOCE.
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4. JUSTIFICATIVA

A contratacao pretendida se justifica em razdo da necessidade de locagdo de um
imovel para suprir as necessidades da AGEDOCE no funcionamento das suas
fun¢des administrativas e institucionais junto ao Comité da Bacia Hidrografica do Rio

Doce e seus Afluentes Mineiros.

A AGEDOCE ¢é uma associacao de direito privado, sem fins lucrativos, e exerce
funcdes de Agéncia de Agua para o CBH-Doce, em ambito federal, e para 06 (seis)
CBH’s Afluentes Mineiros do Rio Doce, sendo eles: Piranga, Piracicaba, Santo

Antbénio, Suacgui, Caratinga e Manhuagu, com sede em Governador Valadares/MG.

Atualmente, a sede da AGEDOCE se encontra localizada no Centro de Governador
Valadares/MG, sendo que todas as atividades administrativas, institucionais e
técnicas desenvolvidas s&o prestadas de forma presencial por aproximadamente 37
(trinta e sete) colaboradores, dentre diretoria executiva, empregados, estagiarios e
terceirizados. Além disso, a agéncia é frequentada regularmente por diversos
membros dos Comités de Bacia Hidrografica do Rio Doce, representantes do poder
publico, sociedade civil e convidados para reunides, plenarias e demais compromissos

institucionais.

E importante destacar que a AGEDOCE se encontra instalada em imével locado, com
encerramento do contrato de locacao previsto para o dia 31 de dezembro de 2025,
coincidindo com o prazo de encerramento dos Contratos de Gestdo celebrados com
o poder publico, notadamente o CG n°® 034/ANA/2020 e CG n° 001/IGAM/2020.

Todavia, estes respectivos Contratos de Gestdo se encontram em fase de renovagéao
por um novo periodo minimo de 05 (cinco) anos, de forma que as atividades
desenvolvidas pela AGEDOCE serédo continuadas juntos aos Comités de Bacia

Hidrografica do Rio Doce pelo mesmo prazo.

Logo, com o intuito de garantir a continuidade dos servigos prestados pela Agéncia é
primordial a necessidade de nova locagdo de imdvel dentro do municipio de
Governador Valadares/MG, com especificagcdes definidas por este Termo de

Referéncia, devendo a presente contratagdo ser concluida antes do encerramento
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contratual da locagao vigente, para um novo periodo contratual a partir do dia 01 de
janeiro de 2026.

5. DEFINIGOES

* CONTRATADA/LOCADORA: pessoa juridica prestadora do servico a ser

contratada.

« CONTRATANTE/LOCATARIA: AGEDOCE (Associagdo Pro-Gestao das Aguas da
Bacia Hidrografica do Rio Paraiba do Sul — AGEVAP — Filial Governador Valadares).

6. JUSTIFICATIVA DA MODALIDADE E CRITERIO DE SELEGAO

6.1. A contratagéo da locagao de imoével sera por meio do Pregdo Presencial, por se
caracterizar como servico comum, tendo em vista que possuem padroes de
desempenho e qualidade que podem ser objetivamente definidos no Edital, por meio
de especificagcdes usuais de mercado, conforme art. 6°, Xlll e XLI, da Lei Federal n°
14.133/2021, Portaria IGAM n° 39/2022 e art. 6°, IV e art. Art. 7°, §5°, da Resolugao
ANA n° 122/2019.

6.2 O critério de selecdo sera MENOR PRECO GLOBAL.

7. ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

7.1 A AGEDOCE conta atualmente com 37 (trinta e sete) colaboradores fixos em
trabalho presencial, dentre diretoria executiva, empregados, estagiarios e
terceirizados. O quadro de colaboradores podera ser aumentado em 2026, em virtude
da realizacdo de novos processos seletivos, bem como o firmamento de possiveis
novas parcerias com o poder publico e/ou iniciativa privada. Logo, tem-se a
necessidade de que as especificacbes do imoével a ser locado atenda

satisfatoriamente toda a estrutura da AGEDOCE, inclusive ja prevendo a possibilidade

de aumento de colaboradores em trabalho presencial.
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7.2 O imével devera possuir, no minimo, as seguintes especificagbes, conforme
Tabela 1:

Tabela 1 — Especificagdes Minimas

ESPECIFICAGOES MINIMAS

1. DA ESTRUTURA FISICA
* Uma sala destinada a Diretoria Executiva, a ser ocupada simultaneamente por, no

minimo, duas pessoas®.

* Uma sala destinada ao Setor de Compras e Licitagbes, a ser ocupada

simultaneamente por, no minimo, cinco pessoas®.

* Uma sala destinada ao Setor de Secretaria Executiva e Comunicagao e Setor de
Eventos, Capacitagdo e Educacido Ambiental, a ser ocupada simultaneamente por,

no minimo, dez pessoas*.

« Uma sala destinada ao Setor Financeiro e Setor de Recursos Humanos, a ser

ocupada simultaneamente por, no minimo, cinco pessoas®*.

* Uma sala destinada ao Setor de Controle Interno e Juridico, a ser ocupada

simultaneamente por, no minimo, quatro pessoas®.

« Uma sala destinada a Area Técnica, a ser ocupada simultaneamente por, no

minimo, onze pessoas”.

* Uma sala para recepgao de pessoas.

* Uma cozinha para comportar, no minimo, oito pessoas em refeicao simultanea.
* Uma area de servico.

* Uma sala para acomodagédo de 20 (vinte) armarios destinados a alocagao de

documentos fisicos, pastas e arquivos diversos.

* Uma sala para instalagao do servidor de internet.

* Minimo de quatro banheiros sociais.

* Uma sala de reunido, com capacidade para, no minimo, doze pessoas sentadas.

» Garagem para comportar os quatro veiculos de propriedade da AGEDOCE, do tipo
Chevrolet S-10.
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* Todos os colaboradores possuem sua respectiva estacdo de trabalho, composta por
uma mesa e uma cadeira, cada. Além disso, cada setor pode possuir um ou mais

mobiliarios do tipo armarios, aparadores e mesa auxiliar.

* O imével deve possuir rede elétrica capaz de suportar o uso simultdneo de
aproximadamente 12 (doze) aparelhos de ar-condicionado durante todo o horario de

funcionamento, além de notebooks e demais eletroeletrénicos e eletrodomeésticos.

* A meng&o a ocupagdo minima leva em consideragdo a possibilidade do aumento do

quantitativo atual de colaboradores para a partir do ano subsequente.

* O imével deve dotar das condi¢cbes necessarias de salubridade.

2. DO PRAZO DE LOCAGAO

O Contrato de locagao tera vigéncia de 60 (sessenta) meses.

3. DA SEGURANGA DO IMOVEL

Para garantir a seguranca de todos e cumprir com as normas de seguranga contra
incéndios, o imével deve possuir o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)

ou Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB) atualizado e valido.

4. DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL

* O imoével deve estar localizado na area central ou adjacéncias do municipio de
Governador Valadares/MG, em local de facil acesso, bem servido por transporte
publico, restaurantes e lanchonetes.

+ A edificagdao deve estar localizada ainda em via pavimentada, dotada de
infraestrutura urbana basica (rede de drenagem pluvial, rede de abastecimento de
agua potavel, rede de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica e iluminagéo,

vias adjacentes pavimentadas e rede de telefonia, e dados).

5. DA FINALIDADE DO IMOVEL

A locagao do imével tem por objetivo o uso para fins exclusivamente comerciais.

6. DA DOCUMENTAGAO E LEGALIDADE

» O imovel deve estar livre de quaisquer 6nus, dividas, pendéncias ou impedimentos
que possam comprometer a sua imediata utilizacdo, além de estar devidamente
desembaragado, garantindo a sua regularidade para fins de locagao, inclusive com

Habite-se regular.
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* Toda a regularidade juridica e fiscal devera mantida pela empresa contratada

durante toda a vigéncia do contrato.

7.3 As especificagdes contidas no item anterior sdo minimas, e serdo desclassificadas

as propostas que apresentarem quantitativos inferiores.

8. VALORE VIGENCIA DA CONTRATAGAO
8.1 A contratacdo tera validade estimada de 60 (sessenta) meses, com vigéncia a
partir da data da emissao da autorizagao de execuc¢ao inicial.

8.2 O custo maximo mensal para a prestacéo dos servigos descritos neste Termo
de Referéncia sera de R$ 17.833,33.

8.3 O valor maximo global da contratagdo sera de R$ 1.123.499,99.
8.4 Os valores maximos da locagao do imovel foram definidos apds pesquisa
de mercado:

Valor Maximo

Valor Maximo Total
Mensal

Descrigao Unid. Quant.

Locacdo de Imodvel para

q |dtender as  necessidades| .. | g, | RgR$17.833.33 | RS 1.069.999,80
administrativas e institucionais
da AGEDOCE

2 | Garantia (caugado em dinheiro) | Més 03 R$ R$ 17.833,33 R$ 53.499,99

8.5 Propostas com valor acima do pre¢o estimado serao desclassificadas.

8.6 A AGEDOCE podera realizar o acréscimo ou a supressao do quantitativo do objeto
contratado, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado da

contratagao, situagdo que desde ja fica devidamente autorizada pela CONTRATADA.

8.6.1 As supressdes resultantes de acordo celebrado entre os contratantes

poderao exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento).
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9. OBRIGAGOES DA CONTRATADA/LOCADOR

9.1 Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no
artigo 22 da Lei n°® 8.245/1991:

a)

Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da
publicagdo do instrumento de contrato, preposto(s) para representa-lo
(caso nédo seja o préprio locador) na execugdo e gestdo contratual,
contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e endereco
eletrénico (e-mail). Em caso de alteracdo desses dados, devera o
LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos
registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido
aquele.

Entregar o imovel nas condigdes e prazos estabelecidos no contrato, € no
Termo de Referéncia, sendo de sua obrigacao a obtencédo das necessarias
aprovagdes e de licengas, alvaras e assemelhados perante os 6rgaos
competentes, bem como apresentar a atualizacdo desses
laudos/certificados, licencas e alvaras sempre que necessario.

Fornecer mensalmente e quando solicitado pela
CONTRATANTE/LOCATARIA certiddes Negativas de Débitos com a
Receita Federal, Estadual, Municipal e Trabalhista, FGTS, Nada Consta de
atos de faléncia, CADIN/MG, CAFIMP/MG e CAGEF/MG.

Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitagcdo e
qualificagao exigidas no processo de contratagao.

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel.

Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imével.

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houverem, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a
afericdo da idoneidade do pretendente.

Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, se houver,

entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de

manutencao do imovel.
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Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imoével,
apresentando a documentacgao correspondente.

Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais.

Atender, nas condigdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinacdes regulares emitidas pelo gestor/fiscal do contrato, bem como
comunicar a este, por escrito e tdo logo constatado problema ou a
impossibilidade de execugdo de qualquer obrigagdo contratual, para a
adocao das providéncias cabiveis.

10. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE/LOCATARIA

10.1 Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no
artigo 23 da Lei n° 8.245/1991:

a)

Receber o imével, apds comunicacdo do LOCADOR, dentro do prazo
estabelecido e mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de
Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas as condi¢cdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e demais anexos.

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse.

Pagar o aluguel e despesas diretamente ligadas a conservagao do imével,
tais como agua, esgoto, luz, taxa de incéndio, taxa de coleta de residuos
sélidos e IPTU, além de todas as multas pecuniarias decorrentes do nao
pagamento ou atraso das quantias mencionadas neste.

Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagao, nas condicbes em que o
recebeu, conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal.

Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do
imoével, nos prazos e condigdes estabelecidas.

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este

incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR.
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h) Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

i) O LOCATARIO podera, nas partes externas do imével, afixar cartazes,
letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no
local, desde que nao danifique o imoével.

i) Nomear um gestor/fiscal para exercer a fiscalizagao do contrato, designado

pelo Diretor-Presidente;

11. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

11.1 O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA
(através do gestor/fiscal do contratado nomeado), mediante agendamento prévio com
0 LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias, observado as especificagdes minimas

constantes no item 7.

11.2 O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locacao,
somente devera ocorrer apdés a elaboragcdo do laudo de vistoria, e sera assinado
conjuntamente por representante da LOCATARIA e do LOCADOR.

11.3 O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locacéo,
nas condigdes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes
e deterioragdes decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipoteses de
modificagdo regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os

eventuais danos.

11.4 A extingdo do contrato de locagao dependera da aprovacgao prévia do Termo de
Vistoria de Saida.

11.5 O Laudo de Vistoria de Saida do imdvel sera realizado pela LOCATARIA em até
5 (cinco) dias ap6s a comunicagdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR nao comparega

na data agendada, prevalecera para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo
exarado pela LOCATARIA.
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11.6 Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés)
dias para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega,
ato que pde fim a locacdo. O ndo comparecimento do LOCADOR importara no
recebimento tacito das chaves.

11.7 Eventual necessidade de apuracado dos valores para indenizagao dos reparos
para que o imovel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locacéo, nao
constitui Obice para a entrega do imével e encerramento da locagdo. Nado havendo
acordo quanto a valores, poderd a LOCATARIA efetuar o pagamento do valor

incontroverso da indenizacéo, discutindo apenas o saldo.

11.8 A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de
saida (sem prejuizo de eventual negociagéo entre as partes), sendo que o orgamento
para esses reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela
LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Ndo havendo a apresentagdo do
orcamento, caberd a LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao
LOCADOR do valor obtido.

11.9 A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem
como os comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da
luz, agual/esgoto e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o
LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servicos em

funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

12. DA SEGURANGA DA LOCACAO

12.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 8 LOCATARIA,
durante o prazo do contrato e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do
imovel, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigagao

de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condigdes deste instrumento,

constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigagdo do
LOCADOR.
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12.2. A alteragdo do LOCADOR em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do

imoével locado sera efetuada por termo aditivo.

13. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
13.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagdo ao presente instrumento:

a) Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagao as finalidades de

interesse publico, respeitados os direitos do LOCADOR.

o

b) Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n

14.133/2021, observada a clausula de extingao descrito neste contrato.
c) Fiscalizar sua execugéo.

d) Aplicar sangbdes motivadas pela inexecugéo total ou parcial do ajuste.

14. FONTE DE RECURSOS

14.1 Os recursos financeiros para pagamento do objeto desta contratagdo (e
respectivas despesas decorrentes) serdo provenientes dos recursos oriundos da
cobranga pelo uso dos recursos hidricos na Bacia Hidrografica do Rio Doce e
Afluentes, repassados pelo Instituto Mineiro de Gestéo das Aguas - IGAM, conforme
Contrato de Gestao n° 001/2020, e seus respectivos aditivos, e pela Agéncia Nacional
de Aguas e Saneamento Basico — ANA, conforme Contrato de Gestdo n° 034/2020,
previstos no Plano de Aplicacédo Plurianual e Plano Orgamentario Anual aprovados

pelos Comités com atuagédo na Bacia Hidrografica do Rio Doce.

14.2 A prestagdo do servigo sera custeada com recursos de natureza custeio,

conforme apresentado a seguir:

Contrato de

Item/Descrigao - Rateio Rubrica
Gestao
Locacgao de
Imével para 034/ANA/2020 40% PAP Doce —4.2.1.1 Melhoria da estrutura fisica
atender as
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Item/Descrigao Contrato de Rateio Rubrica

Gestao

necessidades
administrativas
e institucionais
da AGEDOCE

001/IGAM/2020 60% POA CBHs MG- 2.4 Despesas Gerais

Quadro 02 — Fontes de Recursos
14.3 Acerca dos recursos de natureza custeio, a distribuigdo por Contrato de Gestao
— ANA e IGAM - foi estabelecida em conformidade com a Norma Interna n°
2402/2023/AGEVAP, que define os percentuais de rateio das despesas de custeio de
pessoal, das atividades operacionais e assessorias - atividade meio, assim como dos

orgaos colegiados da entidade comum a todos os Contratos de Gestao da AGEDOCE.

15. PAGAMENTO

15.1 Serado realizados pagamentos mensais mediante a aprovagcdo do gestor do
contrato, no prazo de até 10 (dez) dias uteis da emissdo de documento fiscal habil de

pessoa fisica ou juridica, acompanhado das certiddes cabiveis.

15.1.1 Compete a CONTRATADA a apresentagao das seguintes certiddes:
Certidoes Negativas de Débitos com a Receita Federal, Estadual, Municipal e
Trabalhista, FGTS, Nada Consta de atos de faléncia, CADIN/MG,
CAFIMP/MG e CAGEF/MG.

15.2 No caso de a fatura ndo ser aceita pela CONTRATANTE, sera devolvida a
CONTRATADA para as devidas corregdes, sem O6nus para a CONTRATANTE, com

as informagdes que motivaram sua rejeicao.

15.3 O pagamento sera realizado por meio de depdsito em conta vinculada ao
CPF/CNPJ do fornecedor e/ou boleto bancario.

15.4 A cada pagamento mensal efetuado, a CONTRATADA devera fornecer o

respectivo recibo de quitagdo, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias uteis apds o

envio do comprovante de pagamento pela CONTRATANTE.
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16. CONDIGCOES DE GARANTIA
16.1. Nao sera exigida garantia da proposta.

16.2. Com relacdo a garantia contratual, podera o LOCADOR exigir da LOCATARIA
a modalidade de garantia cau¢ao em dinheiro, que ndo podera exceder o equivalente
a 03 (trés) meses de aluguel, nos termos dos art. 37, | e 38, §2°, da Lei n°® 8.245/1991.

17. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

17.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um gestor/fiscal do
contrato, nomeado em ato especifico, ao qual competira dirimir as duvidas que

surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

17.2. A fiscalizagcdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, néo
implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 120 da Lei n°® 14.133/2021.

17.3. O gestor/fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a

autoridade competente para as providéncias cabiveis.

17.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor/fiscal
do contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao

das medidas convenientes.

17.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicagao

do presente instrumento, indicar preposto para representa-la na execucao do contrato,

caso néo seja o proprio LOCADOR.
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18. DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

18.1 Havendo conflito de informacdes constantes no Estudo Técnico Preliminar e no

Termo de Referéncia, prevalecera o disposto no Termo de Referéncia.

18.2 Em caso de encerramento dos Contratos de Gestdo n°® 034/ANA/2020 e/ou n°
001/1IGAM/2020 os respectivos érgaos gestores assumirdo a execugao dos contratos
e demais compromissos firmados pela AGEDOCE, conforme previsto nos

instrumentos mencionados.

18.3 E expressamente proibida a veiculacdo de publicidade acerca do objeto do

contrato, salvo se houver prévia autorizagao da AGEDOCE.

18.4 A contratacdo do objeto deste Termo de Referéncia ndo gera qualquer vinculo
empregaticio entre os empregados e prestadores de servicos da CONTRATADA e a
AGEDOCE.

18.5 No caso de acao trabalhista envolvendo os servigos prestados, a CONTRATADA
adotara as providéncias necessarias no sentido de preservar a AGEDOCE e manté-
la a salvo de reivindicagbes, demandas, queixas ou representacdes de qualquer

natureza.

18.6 A auséncia de comunicagéao por parte da AGEDOCE, referente a irregularidades

ou falhas, ndo exime a CONTRATADA de suas responsabilidades.

18.7 A tolerancia com qualquer atraso ou inadimpléncia por parte da CONTRATADA

nao importara, de forma alguma, em alteragao contratual.

18.8 A CONTRATADA devera prestar esclarecimentos a AGEDOCE sobre eventuais
atos ou fatos noticiados que a comprometam ou que possam comprometer a

execucao do contrato, independente de solicitagao.

Governador Valadares/MG, 18 de setembro de 2025.
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